                                                                                      

ДО

ДИРЕКТОРА НА РИОСВ

Гр. Пловдив

У В Е Д О М Л Е Н И Е

за инвестиционно предложение
от  „ПЕТКО АНГЕЛОВ БГ” EООД

Уважаеми г-н/г-жо Директор,

Уведомяваме Ви, че „ПЕТКО АНГЕЛОВ БГ” EООД има следното инвестиционно предложение:
„ЖИЛИЩНО ЗАСТРОЯВАНЕ, ТЪРГОВСКА И ОБЩЕСТВЕНО ОБСЛУЖВАЩА ДЕЙНОСТ“,

„ДОМ ЗА СОЦИАЛНИ ГРИЖИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ВЪЗРАСТНИ ЛИЦА“,

„ДОМ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ДЕЦА СЪС СПЕЦИАЛНИ ПОТРЕБНОСТИ“ 

и  „ПРОИЗВОДСТВЕНА ДЕЙНОСТ - производство на ел. енергия“
в  ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор 87240.35.363 по КК на с. ЯГОДОВО, 
местност АГЪЛИТЕ, община РОДОПИ, област ПЛОВДИВ
Характеристика на инвестиционното предложение:

1. Резюме на предложението 

Целта на настоящият проект е да се изготви план за регулация и застрояване на ПИ с идентификатор 87240.35.363 по КК на с. ЯГОДОВО, местност АГЪЛИТЕ, община РОДОПИ, с което да се създадат условия за „ЖИЛИЩНО ЗАСТРОЯВАНЕ, ТЪРГОВСКА И ОБЩЕСТВЕНО ОБСЛУЖВАЩА ДЕЙНОСТ“, „ДОМ ЗА СОЦИАЛНИ ГРИЖИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ВЪЗРАСТНИ ЛИЦА“, „ДОМ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ДЕЦА СЪС СПЕЦИАЛНИ ПОТРЕБНОСТИ“ и  „ПРОИЗВОДСТВЕНА ДЕЙНОСТ - производство на ел. енергия“.
Имота предмет на плана е с обща площ от 115 165 кв.м.
Имота представлява военно поделение - складов район. В имота има изградени 46 бр. сгради подробно описани в документа за собственост и в скицата от СГКК-Пловдив с обща площ 5 979 кв.м, като в бъдещата разработка не се предвижда тяхното запазване.

Планът за регулация предвижда промяна на улична и дворищна регулация и по-точно обособяването на 4 /четири/ урегулирани поземлени имота и обслужваща улица – тупик:
· УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност – с площ от 39 604 кв.м.

· УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица - с площ 14 535 кв.м.

· УПИ III– дом за настаняване на деца със специални потребности - с площ 9 922 кв.м.
· УПИ  IV - производствена дейност-производство на ел. енергия (ФЕЦ)-с площ 50 024 кв.м.
Застрояването в новообразуваните УПИ да бъде свободно, по ограничителните линии на застрояване и нормативи за зона „Жк“ – жилищна територия с преобладаващо комплексно застрояване , зона „Обществено обслужваща“  и зона „Пп“ – предимно производствена, като всички необходими за правилното функциониране на бъдещите сгради, инженерни мрежи и съоръжения, да бъдат разположени в границите на новопроектираните УПИ.

Транспортният достъп за УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност ще се осъществява от местен път с идентификатор 87240.35.355, собственост на Община Родопи.
Обслужването на другите три УПИ ще се изгради обслужваща улица - тупик с широчина 9,00 м., достъпът до която се осъществява от полски път с идентификатор 87240.35.366 , собственост на Община Родопи. 

Електрозахранването ще се осъществи  по указано от електроразпределителното дружество място и начин на присъединяване, чрез изграждане на нова кабелна линия 20kV по съгласувано трасе до нови трафопостове в границите на имота / УПИ I и УПИ IV/.

Водоснабдяването на новообразуваните УПИ ще се осъществи чрез изграждане на уличен водопровод с дължина 800 м. от с. Ягодово и самостоятелни водопроводни отклонения за всяко от новообразуваните УПИ.

Заустването на битовите води от УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 300 ЕЖ. 

Заустването на битовите води от УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 250 ЕЖ. 

Заустването на битовите води от УПИ III– дом за настаняване на деца със специални потребности ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 250 ЕЖ. 

Предвидено е отпадъчните води да се заустват  в площадкови битови канализации до локални пречиствателни съоръжения, самостоятелни за УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност, УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица и УПИ III– дом за настаняване на деца със специални потребности. Пречистените до втора категория приемник води, ще постъпват в пластмасови подземни резервоари с вместимост по 12 куб.м., монтирани паралелно до пречиствателните съоръжения.
Дъждовните води от покривите на сградите, посредством улуци и водосточни тръби, ще се отвеждат до кота терен към зелените площи.

Постигнатите параметри на пречистването на битовите отпадни води след преминаване през съоръжението ще отговарят на категория ІІ според 91/271 на ЕЕС. Параметрите се постигат за период от 3 до 6 седмици. Резервоарите и пречиствателните съоръжения ще се монтират на  бетонови конструкции, гарантираща безопасност от повреда. Точните размери на съоръженията ще се уточнят на етап работно проектиране. Дълбочината на полагане ще е съобразена с кота дъно на площадковата канализация.

Пречистените до втора категория приемник води, ще постъпват в пластмасови подземни резервоари с вместимост по 12 куб.м., монтирани паралелно до ЛПСОВ.

През лятото събраните води ще се използват за поливни нужди, като по искане на Възложителя от резервоарите, посредством тръбна мрежа, водите ще се насочат към оросителна система.

През зимата пречистените води ще съхраняват в  резервоарите.

Утайките от локалното пречиствателно съоръжение ще се предават за оползотворяване от лицензирана за тази дейност фирма, на база сключен договор.

(посочва се характерът на инвестиционното предложение, в т.ч. дали е за ново инвестиционно предложение, и/или за разширение или изменение на производствената дейност съгласно приложение № 1 или приложение № 2 към Закона за опазване на околната среда (ЗООС)

2. Описание на основните процеси, капацитет, обща използвана площ; необходимост от други свързани с основния предмет спомагателни или поддържащи дейности, в т.ч. ползване на съществуваща или необходимост от изграждане на нова техническа инфраструктура (пътища/улици, газопровод, електропроводи и др.); предвидени изкопни работи, предполагаема дълбочина на изкопите, ползване на взрив:

Целта на настоящият проект е да се изготви план за регулация и застрояване на ПИ с идентификатор 87240.35.363 по КК на с. ЯГОДОВО, местност АГЪЛИТЕ, община РОДОПИ, с което да се създадат условия за „ЖИЛИЩНО ЗАСТРОЯВАНЕ, ТЪРГОВСКА И ОБЩЕСТВЕНО ОБСЛУЖВАЩА ДЕЙНОСТ“, „ДОМ ЗА СОЦИАЛНИ ГРИЖИ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ВЪЗРАСТНИ ЛИЦА“, „ДОМ ЗА НАСТАНЯВАНЕ НА ДЕЦА СЪС СПЕЦИАЛНИ ПОТРЕБНОСТИ“ и  „ПРОИЗВОДСТВЕНА ДЕЙНОСТ - производство на ел. енергия“.
Имота предмет на плана е с обща площ от 115 165 кв.м.

Имота представлява военно поделение - складов район. В имота има изградени 46 бр. сгради подробно описани в документа за собственост и в скицата от СГКК-Пловдив с обща площ 5 979 кв.м, като в бъдещата разработка не се предвижда тяхното запазване.

Планът за регулация предвижда промяна на улична и дворищна регулация и по-точно обособяването на 4 /четири/ урегулирани поземлени имота и обслужваща улица – тупик:

1. УПИ I - ЖИЛИЩНО КОМПЛЕКСНО ЗАСТРОЯВАНЕ,  ТЪРГОВСКА И ОБЩЕСТВЕНО ОБСЛУЖВАЩА ДЕЙНОСТ – с площ от 39 604 кв.м.
В имота се предвижда да се изгради жилищен комплекс от еднофамилни жилищни сгради, търговски и обществено обслужващи сгради, техническа инфраструктура както и прилежащите към нея съоръжения със съответните устройствени зони за зона „Жк“. 

В новообразуваният урегулиран имот ще бъдат разположени самостоятелни жилищни сгради  около 60 броя с прилежащите обслужващи технически съоръжения и вътрешни улици. В комплекса се предвижда да изгради  магазин за хранителни стоки и заведение за хранене, които ще бъдат разположение непосредствено до входа на имота от север. Ще бъде изградена детска площадка и фитнес на открито. 

Всички сгради ще са от стоманобетонова конструкция. 

2. УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица, с площ 14 535 кв.м.

В имота се предвижда да се изгради дом за социални грижи с настаняване на възрастни лица с  обслужващи сгради, техническа инфраструктура както и прилежащите към нея съоръжения със съответните устройствени зони - зона „Обществено обслужваща“.
Домът за социални грижи ще бъде с максимален брой 200 легла.

Базата ще бъде разделена на отделни самостоятелни сгради:

· Сгради за настаняване със самостоятелни стаи по 2 човека с отделен санитарен възел, лекарски кабинети и кабинети за рехабилитация и физиотерапия, зали за игри и занимания

· Сгради за стопански дейности – пране, кухненски блок и зала за хранене  и складове за домакински инвентар и технически съоръжения

Външните площи ще бъдат благоустроени и озеленени и ще бъдат обособени фитнес на открито и алеи за разходка. 

Всички сгради ще са от стоманобетонова конструкция.

3. УПИ – дом за настаняване на деца със специални потребности  с площ 9 922 кв.м
В имота се предвижда да се изгради дом за социални грижи с настаняване на деца със специални потребности с  обслужващи сгради, техническа инфраструктура както и прилежащите към нея съоръжения със съответните устройствени зони - зона „Обществено обслужваща“.
Домът за социални грижи ще бъде с максимален брой 100 легла.

Базата ще бъде разделена на отделни самостоятелни сгради:

· Сгради за настаняване със самостоятелни стаи по 2 деца с отделен санитарен възел, лекарски кабинети и кабинети за рехабилитация и физиотерапия, зали за игри и занимания и спортни дейности

· Учебен блок за специализирани занимания и обучения. 

· Сгради за стопански дейности – пране, кухненски блок и зала за хранене  и складове за домакински инвентар и технически съоръжения

Външните площи ще бъдат благоустроени и озеленени и ще бъдат обособени фитнес на открито и алеи за разходка. 

Всички сгради ще са от стоманобетонова конструкция.

4. УПИ  IV-производствена дейност-производство на ел. енергия (ФЕЦ) с площ 50 024 кв.м.
В имота се предвижда да се изгради фотоволтаична централа с приблизителна мощност 4 MW, за продажба на произведената ел. енергия, техническа инфраструктура както и прилежащите към нея съоръжения (БКТП) със съответните устройствени зони зона „Пп“.
Ще се изградят  наземни фотоволтаици върху поцинкована метална конструкция и всички прилежащи технически съоръжения към тях. 

Инсталацията се състои от 6600 бр. монокристални панели Leapton 600 KWр, мрежови стрингов инвертор KACO Blueplanet 165 TL3, IP 65  - 20бр.

Произведената ел. енергия ще  се отдава в мрежата на ЕР-Юг, чрез ново БКТП, и външно трасе на кабел 20KV съгласно изработени парцеларни планове и становище за присъединяване на ЕР-ЮГ

Проекта ще се съобрази с всички нормативни изисквания на Наредба  № 1 за хигиената на храните , Норми и правила за проектиране на заведения за обществено хранене, Регламент 852 на ЕС, Наредба № 49 за основните изисквания, на които трябва да отговарят устройството, дейността и вътрешният ред на лечебните заведения за болнична помощ и домовете за медикосоциални грижи, Наредба № РД-02-20-3 за проектиране, изпълнение и поддържане на сгради за обществено обслужване в областта на образованието и науката, здравеопазването, културата и изкуствата .

3. Връзка с други съществуващи и одобрени с устройствен или друг план дейности в обхвата на въздействие на обекта на инвестиционното предложение, необходимост от издаване на съгласувателни/разрешителни документи по реда на специален закон; орган по одобряване/разрешаване на инвестиционното предложение по реда на специален закон:

Настоящият ПУП – ПРЗ е в съответствие с действащият за имота регулационен и застроителен план  и с регулационните и застроителни планове на съседните имоти.

За реализация на инвестиционното предложение е необходимо издаване на становище от РИОСВ-Пловдив.

4. Местоположение:

(населено място, община, квартал, поземлен имот, като за линейни обекти се посочват засегнатите общини/райони/кметства, географски координати или правоъгълни проекционни UTM координати в 35 зона в БГС2005, собственост, близост до или засягане на елементи на Националната екологична мрежа (НЕМ), обекти, подлежащи на здравна защита, и територии за опазване на обектите на културното наследство, очаквано трансгранично въздействие, схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура)

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор 87240.35.363 по КК на с. ЯГОДОВО, местност АГЪЛИТЕ, община РОДОПИ, област ПЛОВДИВ.

Не се засягат обекти, подлежащи на здравна защита, както и обекти на културното наследство.

Имота не попада в границите на защитени територии, съгласно Закона за защитените територии и в защитени зони, съгласно Закона на биологичното разнообразие.

Предвид географското разположение на имота и характера на инвестиционното предложение, не се очакват трансгранични въздействия при изграждането и експлоатацията на транспортния достъп.

5. Природни ресурси, предвидени за използване по време на строителството и експлоатацията:

(включително предвидено водовземане за питейни, промишлени и други нужди – чрез обществено водоснабдяване (ВиК или друга мрежа) и/или от повърхностни води, и/или подземни води, необходими количества, съществуващи съоръжения или необходимост от изграждане на нови)
Водоснабдяването на новообразуваните УПИ ще се осъществи чрез изграждане на уличен водопровод с дължина 800 м. от с. Ягодово и самостоятелни водопроводни отклонения за всяко от новообразуваните УПИ.

Реализацията на инвестиционното предложение по време на строителството и експлоатацията е свързана с използването на вода и инертни материали.
Предвид характера на инвестиционното предложение, осъществяването му няма да повлияе върху качеството и регенеративната способност на природните ресурси. Компонентите на околната среда в района няма да бъдат подложени на негативни въздействия, предизвикващи наднорменото им замърсяване. 

6. Очаквани вещества, които ще бъдат емитирани от дейността, в т.ч. приоритетни и/или опасни, при които се осъществява или е възможен контакт с води:

Не се предвиждат производствени и/или други дейности, в резултат на които могат да бъдат емитирани вещества, в т.ч. приоритетни и/или опасни, при които се осъществява или е възможен контакт с води.
7. Очаквани общи емисии на вредни вещества във въздуха по замърсители:
Предвид характера на инвестиционното предложение при реализацията му не се предвиждат емисии от вредни вещества във въздуха.

8. Отпадъци, които се очаква да се генерират, и предвиждания за тяхното третиране:
Строителни отпадъци, формирани по време на строителството на обекта, ще се извозват до депо за строителни отпадъци, посочено от община Родопи. 

Сметосъбирането и сметоизвозването в района на територията - предмет на   инвестиционното предложение, е организирано от община Родопи.

При строителството и реализацията, както и при експлоатацията на обекта, не се очаква замърсяване на прилежащи терени вътре и извън границата на имота. Площадката ще бъде оградена, обозначена и няма да бъде източник на значими емисии във въздуха и водите.

При реализацията на инвестиционното предложение не се очаква замърсяване или дискомфорт на компонентите на околната среда.

Утайките от локалното пречиствателно съоръжение ще се предават за оползотворяване от лицензирана за тази дейност фирма, на база сключен договор.

9.     Отпадъчни води:
(очаквано количество и вид на формираните отпадъчни води по потоци (битови, промишлени и др.), сезонност, предвидени начини за третирането им (пречиствателна станция/съоръжение и др.), отвеждане и заустване в канализационна система/повърхностен воден обект/водоплътна изгребна яма и др.)

Заустването на битовите води от УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 300 ЕЖ. 

Заустването на битовите води от УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 250 ЕЖ. 

Заустването на битовите води от УПИ III– дом за настаняване на деца със специални потребности ще се отвеждат чрез вътрешна канализационна мрежа за битови води до Пречиствателна станция тип SBR, работеща на принципа на последователен цикличен биореактор за 250 ЕЖ. 

Предвидено е отпадъчните води да се заустват  в площадкови битови канализации до локални пречиствателни съоръжения, самостоятелни за УПИ I - жилищно комплексно застрояване,  търговска и обществено обслужваща дейност, УПИ II – дом за социални грижи за настаняване на възрастни лица и УПИ III– дом за настаняване на деца със специални потребности. Пречистените до втора категория приемник води, ще постъпват в пластмасови подземни резервоари с вместимост по 12 куб.м., монтирани паралелно до пречиствателните съоръжения.
Дъждовните води от покривите на сградите, посредством улуци и водосточни тръби, ще се отвеждат до кота терен към зелените площи.

Постигнатите параметри на пречистването на битовите отпадни води след преминаване през съоръжението ще отговарят на категория ІІ според 91/271 на ЕЕС. Параметрите се постигат за период от 3 до 6 седмици. Резервоарите и пречиствателните съоръжения ще се монтират на  бетонови конструкции, гарантираща безопасност от повреда. Точните размери на съоръженията ще се уточнят на етап работно проектиране. Дълбочината на полагане ще е съобразена с кота дъно на площадковата канализация.

Пречистените до втора категория приемник води, ще постъпват в пластмасови подземни резервоари с вместимост по 12 куб.м., монтирани паралелно до ЛПСОВ.

През лятото събраните води ще се използват за поливни нужди, като по искане на Възложителя от резервоарите, посредством тръбна мрежа, водите ще се насочат към оросителна система.

През зимата пречистените води ще съхраняват в  резервоарите.

Утайките от локалното пречиствателно съоръжение ще се предават за оползотворяване от лицензирана за тази дейност фирма, на база сключен договор.

10. Опасни химични вещества, които се очаква да бъдат налични на площадката на предприятието/съоръжението.

 (в случаите по чл. 99б ЗООС се представя информация за вида и количеството на опасните вещества, които ще са налични в предприятието/съоръжението съгласно приложение № 1 към Наредбата за предотвратяване на големи аварии и ограничаване на последствията от тях)
При изграждане на обекта и експлоатацията му, предмет на настоящето инвестиционно предложение не се очаква генериране на опасни химични вещества.
І. Моля да ни информирате за необходимите действия, които трябва да предприемем, по реда на глава шеста ЗООС. Моля, на основание чл. 93, ал. 9, т. 1 ЗООС да се проведе задължителна ОВОС, без да се извършва преценка.

ІІ. Друга информация (не е задължително за попълване)

Моля да бъде допуснато извършването само на ОВОС (в случаите по чл. 91, ал. 2 ЗООС, когато за инвестиционно предложение, включено в приложение № 1 или в приложение № 2 към ЗООС, се изисква и изготвянето на самостоятелен план или програма по чл. 85, ал. 1 и 2 ЗООС) поради следните основания (мотиви):

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..

Прилагам:

1. Документ, доказващ обявяването на предложението на интернет страницата на Възложителя, ако има такава, чрез средствата за масово осведомяване или по друг подходящ начин.

2. Документи, удостоверяващи по реда на специален закон, нормативен или административен акт права за иницииране или кандидатстване за одобряване на инвестиционно предложение.

3. Други документи по преценка на уведомителя:

3.1. допълнителна информация/документация, поясняваща инвестиционното предложение;

3.2. картен материал, схема, снимков материал, актуална скица на имота и др. в подходящ мащаб.

4. Електронен носител - 1 бр.

