ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРЕЦЕНЯВАНЕ НЕОБХОДИМОСТТА ОТ ОВОС

І. ИНФОРМАЦИЯ ЗА КОНТАКТИ С ИНВЕСТИТОРА

От:    "АЛБРОН" ООД
ІІ. ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ
1. Резюме на предложението: Като собственик на имоти 008167 и 008166 - ниви, в земл. на с. Белащица, общ. Родопи, дружеството е започнало пропроцедура по промяна предназначението на земеделска земя за неземеделски дейности. Със заповеди  №1032 от 02.10.2008г. за п.и.008166 и заповед №837 от 22.07.2008г. п.и. 008167 са одобрени ПУП-ПРЗ, като за имотите са отредени съответно УПИ 008166- за жилищно застрояване и УПИ 008167- за жилищно застрояване. Преценявайки местоположението на имотите ръководството на дружеството е решило, че по-подходящо е предназначението да е за складови и производствени дейност, като е заявило с искане до кмета на общ. Родопи, да разреши  промяна отреждането на УПИ в "производствени и складови дейности". В  момента инвестиционните намерения  са основно развиване на логистични дейности, като се изградят по 3бр.сгради: хале  за съхранение на стоки 1бр., сграда за производствени дейности-монтаж 1бр. , гаражи -1бр. и паркинги за служебни автомобили и на работници. Производствени дейности се предвиждат за монтаж на стоки с готови елементи и детайли.  Сградите  и допълващо застрояване-обслужващи  производствената и складова дейност, съгласно технологичния проект, ще са с плътност на застрояване в рамките на одобрените устройствени показатели, като се предвидят и площи за озеленяване и благоустрояване. Имотите граничат с  общински полски път, който съгласно предвижданията на ПУП ще бъде разширен за сметка на имотите предмет на процедурата, за което е изготвен и одобрен проект за организация на движението. Имотите транспортно  ще се обслужват от асфалтов общинския път "Държавен околовръстен път №864 - с. Гълъбово".Одобрена е схема за транспортно обслужване на имотите.  Изготвени и одобрени са ВиК и Ел схеми.  Площта върху която ще се осъществи инвестиционното намерение   е 9027кв.м. за всеки един имот - общо 18 054 кв.м., част от която ще е за уширяване на полски път , паркинги, открити складови терени и озеленяване. 
Предвид равнинния характер на терена, изкопните работи ще са до 2м., като не се предвижда използване на взривни работи. 
Със заповед №247 от 16.03. 2020г. е одобрен  подробен устройствен план(ПУП) за УПИ -008166 и УПИ-008167, влязъл в сила на 15.04.2021г., съгласно определение №345/01.03.2021г.на Административен съд Пловдив
2.Доказване необходимостта от инвестиционното предложение –  В района  се чувства недостиг на обекти за доставка на прикачен инвентар за селско-стопански машини, както и резервни части и детайли за поддръжката им. Съответно, за изграждане и поддържане на фотоволтаични централи няма достатъчно бази за съхранение на елементи и предоставяне на елементи и детайли. Непосредствената близост на двата имота до  държавния път №864 създава транспортно удобство за клиентите потребители на съответните стоки.

3.Връзка с други съществуващи и одобрени с устройствен или друг план дейности- В съседство, през държавния път 864 са застроени имоти за производствени дейности. Източно от имота е УПИ008186. Съществува тенденция за обособяване в района на малка промишлена зона за чисти производства без вредни емисии. В съседните имоти северно и южно не са обявени инвестиционни намерения и не са започнали процедури по промяна на предназначението. 

4.Подробна информация за разгледани алтернатива – Няма разгледани алтернативи, предвид единствената собственост на имотите.  

5.Местоположение на площадката – Обектите  се намират  на 300 м. от  държавен път №864, 1300 м.  от  строителните граници на с. Браниполе и 2000м. от строителните граници на с. Белащица, в масив 008, имоти №166, 167, местност „ Тръновица“.   Собствени са   на АЛБРОН ООД. Не попадат в защитени територии и  обекти на културното наследство. Най-близката защитена зона  е BG0001033 "Брестовица" обхващаща предпланинските зони в землищата на селата Брестовица и Първенец и част от землището на с. Марково, местност „Текенлика.От най близката гранична точка на  източната граница на защитена зона BG0001033 "Брестовица" двата имота отстоят на 5 км. 
6.Описание на основните процеси
продукция), обща използвана площ.
В урегулираните  имоти  след осъществяване на инвестиционните намерения,  ще  се складират стоки според договори с клиенти,  разпределяни по съответните потребители и търговски обекти. Производството ще е  със доставени готови материали и детайли, като не се предвижда произвеждане на такива материали,  чието производство е свързано с  вредни емисии.  Първоначално соките и  произведените количества ще са пробни до установяване на пазарното търсене и разработване на производствена програма.  Ще се използва цялата площ на новообразуваните имоти/УПИ/, 9027кв.м. за всеки един имот. 
Основните процеси са:
1. За УПИ 008166  "Доставка, складиране на части и детайли на селскостопанска техника и прикачен инвентар, комплектоване, продажба и предоставяне на търговци"
- доставяне на части за селскостопанска техника, части за прикачен инвентар и съхранение то им в складове
- представяне на образци от наличния асортимент в изложбена зала
- сглобяване на прикачен инвентар и предоставяне за директна продажба или на дистрибутори
- транспортно обслужване на клиенти по заявка със собствен транспорт
- открит паркинг за собствения и на клиенти транспорт
- за предвидените дейности се предвижда обслужващ персонал до 10 човека
- от сондажния кладенец се ползва вода само за хигиенно-битови нужди на обслужващия персонал
- питейна вода се доставя по договор
2. за УПИ 008167 "Доставка, складиране и комплектоване на фотоволтаични системи"
- доставяне на детайли, отделни елементи от носеща конструкция, електро-материали, фото-волтаични панели , инвертори и др. и съхранението им в складове
- представяне на образци от наличния асортимент в изложбена зала
- сглобяване на самостоятелни соларни системи модули и предоставяне за директна продажба или на дистрибутори
- транспортно обслужване на клиенти по заявка със собствен транспорт
- открит паркинг за собствения и на клиенти транспорт
- за предвидените дейности се предвижда обслужващ персонал до 10 човека
- от сондажния кладенец се ползва вода само за хигиенно-битови нужди на обслужващия персонал и зареждане на резервоари за противопожарни нужди 
- питейна вода се доставя по договор
. обратните фекално-битови води се отвеждат в черпателен резервоар и переодично се извозват по договор с ВиК ЕООД - Пловдив
3. За всеки един от УПИ, съгласно ВиК-схемите одобрени с ПУП, е предвиден  тръбен кладенец в североизточния край на всеки един имот с отстояние от границите 5м. Координатите на кладенците са :
    -
42° 05' 27.7"
24° 44' 35.4"  за УПИ 008166
    -
42° 05' 25.6"
24° 44' 35.1"  за УПИ 008167

Всеки  един тръбен кладенец е с дълбочина до 20,00m и водовземна част, заложена в кватернерния водоносен хоризонт, който е част от подземно водно тяло BG3G000000Q013 „Порови води в кватернер – Горнотракийска низина” .
 Общата използвана площ за всеки един УПИ е до 60%, като останалата площ ще бъде  озеленена  
7.Схема на нова или промяна на съществуващата инфраструктура
Имотите се обслужват съгласно одобрена ситуация и организация на движението от локално платно с габарит 6м. и връзка с околовръстния път.

 Водоснабдяването за всеки един имот ще се извършва от сондажен кладенец, съгласно ВиК  схема.

. Електрозахранването ще се осъществи от въздушна линия 20kV”Браниполе“ чрез ново проектиран ж.р. стълб с кабел по съществуващ полски път, съгласно съгласувана с ЕВН- Стамболийски.

8.Програма за дейностите , включително за строителство, експлоатация и фазите на закриване , възстановяване и последващо ползване – Двата обекта  ще функционират целогодишно и с пълен капацитет.  Строителството ще е едноетапно, за всеки един от урегулираните поземлени имоти, като се въвеждат в експлоатация  до една година и  шест месеца от получаване на строителното разрешение. Интензивността на експлоатиране ще се определя от пазарните условия.  Не се предвижда ползване и нарушаване на съседни терени по време на строителството.

9. Предлагани методи на строителство -  за основната сграда офисна части изложбена зала, строителството ще е монолитно при използване на тухли и бетон и прилагане на енергоспестяващи технологии. Ограждащите стени на складовете и помещенията за сглобяване  ще се изпълнят от термо-панели и метална конструкция. Дострояването на декоративно и допълващо застрояване - модули с леки екологични конструкции и материали от дърво и естествен камък .

10.Природни ресурси , предвидени за използване по време на строителството и експлоатацията- по време на строителството не се предвижда ползване на местни природни ресурси, с изключение на вода от сондажен кладенец, съгласувано с Басейнова дирекция.  Също не се предвижда ползване на природни ресурси и при експлоатацията с изключение на вода от сондажния кладенец за санитарно -хигиенни нужди. 

 11.Отпадъци които се очаква да се генерират – Хранително- битови , които ще се извозват по договор с обслужващите смето-събиращи фирми. Обратните води от санитарните възли и битовите помещения ще се отвеждат във водоплътен черпателен резервоар/яма/, или след пречистване, условно чистите води се отвеждат до резервоар и щесе ползват за поливане на зелените площи.  Отпадните води от водоплътната яма ще се извозват по договор с ВиК или ПСОВ

12.Информация за разгледани мерки за намаляване на отрицателни въздействия върху околната среда – не се очаква по време на строителството и експлоатацията на обекта, отрицателно въздействие върху околната среда. Земните маси от изкопните работи по време на строителството ще бъдат включени в баланса на земните работи при изпълнение на вертикалната планировка на обекта.

13.Други дейности свързани с инвестиционното предложение- не се предвиждат

14.Необходимост от други разрешителни , свързани с инвестиционното предложение – Съгласувани са ВиК и ел. захранване. Допълнително ще се съгласува сондажния кладенец с Басейнова дирекция и договор с ВиК или ПСОВ за извозване на обратни води от водоплътни ями на всеки един УПИ.

ІІІ. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ
1.План, карти, снимки, показващи границите на инвестиционното предложение- приложени скица на имота и извадка от ОУП на гр. Пловдив.

С ПУП са определени границите на урегулираните поземлени имоти и частта от имотите на която ще се промени предназначението за транспортно обслужване на УПИ008166 и УПИ008167.
2.   Съществуващите ползватели на земи и приспособяването им   към  площадката или трасето на обекта на инвестиционното      предложение и бъдещи планирани ползватели на земи.
Съседи на имота в който ще се осъществи инвестиционното намерение в непосредствена близост са земеделски земи на частни стопани. С осъществяване на инвестиционното предложение не се засягат техните имоти и не се нарушава транспортния достъп до имотите им. 
Ползвателите на съседни земи не променят характера на ползване - селскостопанско    производство. 
3. Зониране или земеползване съобразно одобрени  планове. 
За територията в която се намира имота няма  Общ устройствен план , с който да са определени устройствени зони.  
4.   Чувствителни територии, в т. ч. чувствителни зони,   уязвими зони, защитени зони, санитарно-охранителни зони и др.; Национална екологична мрежа.- Имотът не попада в границите на резерват и защитена територия. Инвестиционното предложение отстои на 5 км.от най близката защитена зона BG0001033 "Брестовица".
5.   Подробна информация за всички разгледани    алтернативи за местоположение. – Няма разглеждани алтернативи, предвид това че е единствен земеделски имот на инвеститора.
ІV. ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ПОТЕНЦИАЛНО ВЪЗДЕЙСТВИЕ
1. Въздействие върху хората и тяхното здраве, земеползването, материалните активи, атмосферния въздух атмосферата, водите, почвата, земните недра, ландшафта, природните обекти, минералното разнообразие, биологичното разнообразие и неговите елементи и защитените територии на единични и групови паметници на културата, както очакваното въздействие от естествени и антропогенни веществаи процеси, различните видове отпадъци и техните местонахождения, рисковите енергийни източници - шумове,  вибрации, радиации, както и някои генетично модифицирани  организми 
 Предвид характера на инвестиционното предложение – За УПИ 008166  "Доставка, складиране на части и детайли на селскостопанска техника и прикачен инвентар, комплектоване, продажба и предоставяне на търговци"
за УПИ 008167 "Доставка, складиране и комплектоване на фотоволтаични системи",  се подразбира че  дейността не застрашава хората и тяхното здраве.  Инвеститорът ще се стреми максимално да запази чистотата на въздуха , водите и околната среда. В инвестиционните намерения се предвижда подобряване на ландшафта, поддържане висока хигиена в имота и района около него, съобразено с европейските стандарти и екологични изисквания. Като се има предвид че инвестиционното намерение е свързано с производствени дейности който не са свързани с вредни емисии,  не се очаква да се застрашава околната среда. 
2.   Въздействие върху елементи от Националната екологична мрежа, включително на разположените в близост до обекта на  инвестиционното предложение. – В региона  и в непосредствена близост до обекта няма застрашени елементи на Националната екологична мрежа. Инвестиционното предложение отстои на 5 км. От най-близката защитена зона  BG0001033 "Брестовица".
3.   Вид на въздействието (пряко, непряко, вторично, кумулативно, краткотрайно, средно- и дълготрайно, постоянно и временно, положително и отрицателно). – няма отрицателно въздействие.
4.   Обхват на въздействието - географски район; засегнато население;    населени места (наименование, вид - град, село, курортно селище, брой жители и др.) - няма.
5.   Вероятност за поява на въздействието  - няма.
6.   Продължителност, честота и обратимост на въздействието. - няма
7. Мерки, които е необходимо да се включат в инвестиционното предложение, свързани с предотвратяване,намаляване или компенсиране на значителните отрицателни  въздействия върху околната среда. - Не се налагат
     8.   Трансграничен характер на въздействията – няма. 
Приложения
1. 1 брой информация на електронен носител и 1 брой на хартиен носител .
Приложени към Уведомление 
1. Актуални скици на имотите с координати на граничните точки  , в които ще се реализира инвестиционното предложение.

2. Документи за собственост 

3. Извадка от ПУП/плана за застрояване/

4. Копие от скица с размери и координати на УПИ

5. Извадка от КК в М 1:10 000 на с. Белащица
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